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Mau s6 04
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuc
..... ngay ... thang ... nam ....

HOQP PONG MUA BAN/THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG
SO ...

(Hop dong nay khong ap dung dbi véi cac trweong hop mua ban/thué mua cin h chung
cu - theo Mau s0 01; cin h{ du lich/can h) vin phong ket hop luu tri - theo Mau so 02;
nha & riéng 1é - theo Mau so 03)

- Can cur B luat Dan su ngay 24 thang 11 nam 2015;
~  Can cir Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nam 2014;
- Can ctr Luat Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014;

- Can cur Nghi dinh sO ... /ND-CP ngay...... thang...... nam...... cta Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mdt so diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

— CAN CI KRNACT .. re e
— Can ctr cac van ban, ho so phap ly du an, nha, cong trinh xay dung: .........ccceeeveennneen.
Hai bén chung t6i gdm:

I. BEN BAN/BEN CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tit
la Bén ban/bén cho thué mua):

= TN 0 CHUC, CA TNANZ ...vcvoveeeeeeeeeeeeeee ettt ettt et ettt e et et et e e e et et et e e ee e

- Gidy chiig nhén dang ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan dang ky dau tu sb: ...............

- Nguoi dai dién theo phap luat: ..., Chlirc VU: oo
(Truong hop la nguoi dai dién theo 1y quyén thi ghi) theo gi’d’y 1y quyén (van ban ity quyén)
SO .....(néu co). Thé can cudc cong dan (ho chiéu) so. ...... cap ngay: ..... .../ ....., tai....... )

S DIA CHI: oo a e e
-DPiénthoai lien hé: ...... .. ... Fax: .o,
-S6 tai KhOAN: ....evveeeie e, Tai Ngan hang: .......cccovvvviieniiiiiie e

S ME SO HUE: ..o

I1. BEN MUA/BEN THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tit la
Bén mua/bén thué mua):

- TEN t0 ChIIC, CAMNANG ..uvvviiiii it e e e e s r e e e eas
- Thé can cude cong dan /ho chiéu’ so: ........ cap ngay:..../.../oooy AL e,
= NOTAANG KY CU T .ottt e e e e tae e stae e snaeeeesneeesnseeenns

e D 1t W1 0 V1S5 o T o S
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-Piénthoai lién hé: ......coviiiiiii Fax (néu (¢0) USRI
- S6 tai khodn (néu €O): «.ovvveeveeeieeiiee e Tai Ngan hang: .......cccceevevveecveenneens
= M SO thUE (18U CO): vt

Hai bén chung t6i thong nhit ky két hop ddng mua ban/thué mua nha, cong trinh x4y dung véi
cac ndi dung sau day:

Diéu 1. Cac thong tin vé nha, cong trinh xay dung

1. Vi tri nha, cOng trinh XAY dUNE: ...ccveiviiiiiiiiiieiieceeeee et

2. Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén nha, cong trinh x4y dung: ..........cccveee....

3. Quy mo ctia nha, cong trinh XAy dung: ........cccevviiiiiiiiiieiee e

- Tong dién tich san xay dung: ................. m?

- Tong dién tich st dung dat: ................... mz, trong do:

Strdung riéng: ......ooeeiiiiiiiiiii m?

Str dung chung (néu ¢6): ....oovvvneeineennn... m?

Muc dich str dung QAL ettt r e er e,
Nguén gdc sir dung dat (dugc giao, duoc cong nhan hodc thué): .........occeveeveveeeeennene.

4. Thong tinphap lyduan: ..., (Gidy to phap ly dwan ................. )

5. Pac diém, tinh chét, cong nang sir dung, chat lugng cua nha, céng trinh xay dyng

- Muc dich stir dung nha, cong trinh Xay dung: ..........coooiiiiiiiiiie e

- Nam hoan thanh viéc xay dung (ghi nam hoan thanh viéc xay dung nha, cong trinh xay dung).
6. Cac ndi dung thoa thuan khac (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt va khong
trai dao dirc xa hoi)

7. Thyc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén nha, cong trinh xay dung: ..........

8. D6i v6i hop dong mua ban/thué mua nha, céng trinh xay dung hinh thanh trong twong lai thi
phai ghi 1 s, ngay thang nam ciia hgp dong bao lanh vé nha, cong trinh xy dung, sd ngay
thang nam van ban cua S¢ Xay dung dia phuong vé viée nha, cong trinh xay dyng hinh thanh
trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh; kém theo hop ddng nay con c6 ban sao hop
dong bao lanh vé nha, cong trinh xay dung, ban sao van ban cua S¢ Xay dung dia phuong vé
viéc nha, céng trinh xay dyng hinh thanh trong tuwong lai du diéu kién dua vao kinh doanh.

9. Cac han ché vé quyén so hitu, quyén sir dung nha, cong trinh xay dung (néu co) .....
10. Cac thong tin KNAC (NEU CO) .evvuveeeeeeeeeeeeeeeeee e eee et
Piéu 2. Gia mua ban/gia thué mua nha, cdng trinh xiy dung

1. Gia mua ban/gia thué mua nha, cong trinh x4y dung 13:.....dong

(BANG CHTF ... ettt ).
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(Cac bén thoa thudn, ghi ré trong hop dong don gid ban/thué mua nha, céng trinh xdy dung
theo mz dién tich dat/me dién tich san xdy dung hodc m? dién tich sir dung nha, cong trinh xdy
dung)

Gi4 ban nay di bao gdbm gia tri quyén st dung dat, thyé' VAT (néu Bén ban/bén cho thué mua
thudc dién phai ndp thué VAT) va kinh phi bao tri (n€u co).

2. Gia mua ban/gia thué mua nha, cong trinh xay dung quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khong
bao gdm cac khoan sau:

- Céc khoan 1é phi trude ba, phi va 1& phi theo quy dinh cta phap luat lién quan dén viéc thuc
hién céac thu tuc xin cap Giay chimng nhan cho Bén mua/bén thué mua. Céc khoan I¢ phi trudc
ba, phi va 1€ phi nay do Bén mua/bén thué mua chiu trach nhi€ém thanh toan;

- Chi phi két ndi, 1ap dit cac thiét bi va str dung cac dich vu cho nha, cong trinh xay dung gom:
dich vu cung cép gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén
mua/bén thué mua stir dung cho riéng nha, cong trinh xay dung. Cac chi phi nay Bén mua/bén
thué mua thanh toan truc tiép cho don vi cung ung dich vu;

- Kinh phi quan 1y van hanh khu nha, cong trinh xay dung, khu d6 thi hang thang (néu co); ké
tir ngdy ban giao nha, cong trinh xdy dung cho Bén mua/bén thué mua theo thoa thuan tai Diéu
5 ciia hgp dong nay, Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van
hanh khu nha, cong trinh xay dung, khu do thi theo thoa thuén tai hop d@)ng nay;

- Céc chi phi khac do hai bén théa thuan (néu cd): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt va
khong trdi dao dirc xa hoi)

3. Hai bén thong nhat, ké tir ngdy ban giao nha, cong trinh xay dung va trong sudt thoi han s
hiru, st dung nha, cong trinh xay dung da mua/thué mua thi Bén mua/bén thué mua phai ndp
cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan ly van hanh khu nha,
cong trinh xay dung, khu do thi va cac loai phi dich vu khac do viéc st dung céc tién ich nhu:
khi ddt, dién, nuéde, dién thoai, truyén hinh cép, ......... cho nha cung cép dich vu.

4. Cac ndi dung khéac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai d@o GUrC XA NOT) .........ccooieiiiiiii i s

Pic¢u 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: thanh toan bang tién Viét Nam, bang tién mat hoic théng qua ngan
hang theo quy dinh cua phap luat.

2. Thoi han thanh ton: ............. (Cdc bén thoa thugn cy thé tién dp, thoi han, diéu kién thanh
toan dé ghi vao hop dong).

(Cac bén thoa thudn cu thé tién dé thanh todn tién mua/thué mua nha, cong trinh xdy dung, ké
ca thoi han thanh todn trong truong hop c¢é chénh léch vé dién tich ddt, dién tich xdy dung
thue té khi ban giao nha, cong trinh xdy ding, nhwng viéc thanh todn trieée khi ban giao nha,
cong trinh xdy dung phdi theo ding quy dinh ciia Ludt Kinh doanh bat dong san, Ludt Nha 6).

Viéc mua ban/thué mua nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc
thanh toan nhiéu 1an thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 57 cta Luét Kinh doanh bat dong
san nam 2014 (Viéc thanh toan trong mua ban/thué mua nha, cong trinh xdy dyng hinh thanh
trong twong lai dwgc thuc hién nhiéu lan, lan dau khong qud 30% gid tri hop dong, nhitng lan
tiép theo phai phit hop voi tién dg xdy dung bat ddng san nhing tong sé khong qud 70% gid
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tri hop dong khi chwa ban giao nha, céng trinh xdy dung cho khach hang; truong hop Bén
ban/bén cho thué mua la doanh nghiép ¢6 von dau tw medc ngodi thi tong s6 khong qud 50%
gia tri hop dong Truong hop Bén mua/bén thué mua chua duwoc cap Glay chitng nhdn quyén
sir dung ddt, quyén s¢ hitu nha, céng trinh xdy dwng va tai san khdc gan lién véi dat thi Bén
ban/bén cho thué mua khong dwoc thu qud 95% gid tri hop dong; gid tri con lai ciia hop dong
dwoc thanh todn khi co quan nha mede da cap Gidy chitng nhdn cho Bén mua/bén thué mua.
Chii dau tw phdi sir dung tién g trude ciia khdch hang theo ding muc dich dd cam két).

Truong hop thué mua nhd, cong trinh xdy dung thi cac bén thoa thudn dé xdc dinh sé tién bén
thué mua phai tra lan dau; so tién con lai thi chia cho tong so thang ma bén thué mua phdi tra
tién thué theo thoa thudn dén khi hét thoi gian phai nop tién thué theo thang.

3. Céc n6i dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khong trdi ludt
va khong trai d@o GUrC XA NOT) ........cccocieeiiiiii s

Pic¢u 4. Chit lwgng nha, cong trinh xiy dung

1. Bén ban/bén cho thué mua cam ké:[ bao dam chit lugng nha, cong trinh xay dung néu tai
biéu 1 hop dong nay theo dung thiét ke da dugc phé duyét va sir dung dung (hodc tuong duong)
cac vat liéu xay dung nha, cong trinh xay dung ma hai bén da cam két trong hop dong nay.

2. Tién d6 xay dung: Hai bén théng nhat Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhiém thue hién
viéc xay dung nha, cong trinh xay dung theo ding tién do thdéa thuan dudi day: (chi thoa thudn
trong truwong hop mua ban/thué mua nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong twong lai):

Q) GIA1 QOAN 17 oottt ettt e et b e et e bt e e aeeenneennns
D) GIAT QOGN 2: ..ottt ettt ettt et e et e e e te e b e enbee s b e nbe e enb e naeeanes
C) GIAL QOAN 37 ..ottt ettt et e et esat e e b e e nbe e beeeateenseenares

3. Bén ban/bén cho thué mua phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha
tang x& hoi phuc vu nhu cau str dung tai dy 4n ctia Bén mua/bén thué mua theo dung quy hoach,
thiét k&, noi dung, tién d6 du an d3 dugc phé duyét va bao dam chat lugng theo dung quy chuan,
tiéu chuan xay dung do Nha nudc quy dinh (chi théa thudn trong trieong hop Bén ban/bén cho
thué mua nha, céng trinh xdy dung la chii dau tw di dn nha, céng trinh xdy dung).

4. Bén béan/bén cho thué mua phai hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha ting phuc vu
nhu cau st dung thiét yéu cia Bén mua/bén thué mua tai dy an theo ndi dung du 4n va tién do
déa dugc phé duyét trude ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, cong trinh xay dung
cho Bén mua/bén thué mua, bao gdbm: hé thong duong giao thong; hé thong dién chleu sang
cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cap nudc sinh hoat, nudc thai; hé thong cung cip chat
dbt; hé thong thong tin lién lac (néu c6 théa thudn Bén ban/bén cho thué mua phdi xdy dwng)
....... : hé thong cong trinh ha ting xa hoi nhu: ........ (chi théa thudn trong truong hop Bén
ban/bén cho thué mua nha, cong trinh xdy dwng la chii dau tw dw dn nha, cong trinh xdy dung.
Cdc bén phai thoa thuan cu thé cdc cong trinh ma Bén ban/bén cho thué mua co trach nhiém
phdi xdy dwng dé phuc vu nhu cau sir dung binh thwong ciia Bén mua/bén thué mua theo tién
do cua dy dan da dwoc phé duyét).

5. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai dgo @irc XA M) .....cc.ooeeiiiiiiecec e



phaplynha‘r;rl_'w 0 Phaplynhanh.vn

Tel: 0377.377.877 —0907.520.537 Email: info@adbsaigon.com

Piéu 5. Giao nhan nha, cong trinh xiy dung

1. Diéu kién giao nhan nha, cong trinh xay dung: Cdc bén doi chiéu véi théa thudn vé quyén
va nghia vu ciia 02 bén trong hop dong ndy dé théa thudn cu thé vé diéu kién nha, cong trinh
xdy dung dwege ban giao cho Bén mua/bén thué mua (nhw diéu kién Bén ban/bén cho thué mua
phdi xdy dung xong nha, cong trinh xdy dung theo thiét ké, Bén mua/bén thué mua phdi déng
il tién mua/thué mua nha, céng trinh xdy dung theo théa thudn trong hop dong, ... ... ...).

2. Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué mua
110 (ghi ro thoi gian ban giao nha, cong trinh xay dung).

Viéc ban giao nha, cong trinh xay dung c6 thé sém hon hodc mudn hon so voi thoi gian quy
dinh tai khoan nay, nhung khong dugc chim qua...... ngdy, ké tir thoi diém dén han ban giao
nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué¢ mua; Bén ban/bén cho thué mua phai c6 van
ban théng bio cho Bén mua/bén thué mua biét Iy do cham ban giao nha, cong trinh xay
dung (Truong hop khéng thé ban giao nha, cong trinh xdy dwng dung thoi han thi cac bén phai
théa thudn vé cdac néi dung lién quan dén viéc thay déi thoi han ban giao).

Truge ngay ban giao nha, cong trinh xay dyng 1a .........ngay, Bén ban/bén cho thué mua phai
gm van ban thong bao cho Bén mua/bén thué mua biét vé thoi gian, dia diém va thi tuc ban
giao nha, cong trinh xay dung.

3. Nha, cong trinh xay dung dugc ban giao cho Bén mua/bén thué mua phai theo diing thiét ké
da dugc phé duyét; phai st dung diing cac thiét bi,‘ vat li¢u néu tai bang danh muc vat li¢u, thict
bi x4y dung ma céac bén da thoa thuan theo hop dong.

4. Vao ngay ban giao nha, cong trinh xay dung theo théng bao, Bén mua/bén thué mua hoac
ngu0'1 dugc uy quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thyc té nha, cong trinh xay dung
s0 voi thoa thudn trong hop dong nay, ciing vé6i dai dién ciia Bén ban/bén cho thué mua do dac
lai dién tich thyc t& nha, cong trinh xay dung va ky vao bién ban ban giao nha, cong trinh xay
dung.

Trudng hop Bén mua/bén thué mua hodc ngudi duge Bén mua/bén thué mua ty quyén hop
phap khong dén nhan ban giao nha, cong trinh xay dung theo thong bao ctia Bén ban/bén cho
thué mua trong thoi han ngay hoic dén kiém tra nhung khong nhan ban giao nha, céng trinh
xay dung ma khong c6 1y do chinh dang (trir truong hop thudc dién thoa thuan tai diém g khoan
1 Piéu 10 cta hop dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao nha, cong trinh xdy dung theo
thong bao ciia Bén ban/bén cho thué mua dugc xem nhu Bén mua/bén thué mua da dong y,
chinh thirc nhan ban giao nha, cong trinh xay dung theo thuc té va Bén ban/bén cho thué mua
da thyc hién xong trach nhiém ban giao nha, cong trinh xay dyng theo hop dong, Bén mua/bén
thué mua khong duoc quyén néu bat cir 1y do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao nha,
cong trinh x4y dung; viéc tir chi nhan ban giao nha, cong trinh xay dung nhu vay s& duoc coi
1a Bén mua/bén thué mua vi pham hop dong va s& dugc xur Iy theo quy dinh tai Diéu 11 cta
hop dong nay.

5. Ké tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha, cong trinh xay dung, Bén mua/bén thué
mua duogc toan quyén st dung nha, cong trinh xay dung va chiu moi trach nhiém cé lién quan
dén nha, cong trinh x4y dung di mua/thué mua, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua cé sir
dung hay chua str dung nha, cong trinh xay dung nay.

6. Cac ndi dung khéac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai d@o GUrC XA NOT) .....c.oooeiiiieiieeee s
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Piéu 6. Bio hanh nha, cong trinh xiy dung

1. Bén ban/bén cho thué mua c6 trach nhi¢ém bao hanh nha, cong trinh xay dung da ban/cho
thué mua theo diing quy dinh tai Diéu 20 cta Luat Kinh doanh bat dong san, Piéu 85 cua Luat
Nha ¢ va cac quy dinh stra d6i, bo sung cua Nha nudc vao tung thoi diém.

2. Khi ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué
mua phai thong bao va cung cap cho Bén mua/bén thué mua 01 ban sao bién ban nghiém thu
dua nha, cong trinh xay dung vao st dung theo quy dinh cta phép ludt xay dung dé cac bén
xéac dinh thoi diém bao hanh nha, cong trinh xay dung.

3. Noi dung bao hanh nha, cong trinh xay dung bao gom: stra chira, khic phuc cac hu hong vé
két cau chinh cua nha, cong trinh xay dung (dam, cot, trin san, mai, tudng, cac phan bp, lat,
trat), cac thiét bi gin lién voi nha, cong trinh xay dung nhu h¢ thng cac loai ctra, hé thong
cung cap chat dét, duong day cap dién sinh hoat, cdp dién chiéu sang, hé thdng cap nude sinh
hoat, thoat nudc thai, khic phuc cic trudng hop nghiéng, 1an, sut nha, cong trinh xay dung.
Dbi véi cac thiét bi khac gin véi nha, cong trinh xay dung thi Bén ban/bén cho thué mua thuc
hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san xuat hodc nha phan phdi.

Bén ban/bén cho thué mua cé trach nhiém thuc hién bao hanh nha, cong trinh xay dung br:ing
cach thay thé hodc stra chita cac diém bij khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi cung loai c6
chat luong tuong duwong hoic t6t hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc sira chira chi do
Bén ban/bén cho thué mua hoic Bén dugc Bén ban/bén cho thué mua ty quyén thuc hién.

4. Bén mua/bén thué mua phai kip thoi thong béo bang vin ban cho Bén ban/bén cho thué mua
khi nha, cong trinh xay dung cd cac hu hong thudc dién dugc bao hanh. Trong thoi han
...... ngay, ké tir ngdy nhan dugc thong bao ctia Bén mua/bén thué mua, Bén ban/bén cho thué
mua c6 trach nhi¢m thyc hién bao hanh cac hu hdng theo ding théa thuan va theo quy dinh cua
phép luat; Bén mua/bén thué mua phai tao diéu kién dé Bén ban/bén cho thué mua thuc hién
bao hanh nha, cong trinh xay dung. Néu Bén ban/bén cho thué mua cham thuc hién viéc bao
hanh ma gay thiét hai cho Bén mua/bén thué mua thi phai chiu trich nhiém boi thuong cho Bén
mua/bén thué mua theo thiét hai thuc té Xay ra.

5. Nha, cong trinh xay dung dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu
dua vao sir dung v6i thoi han tdi thiéu 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh nha, cong trinh xay
dung dugc tinh tir thoi diém nha, cong trinh xay dung c6 bién ban nghiém thu dwa nha, cong
trinh xay dung vao sir dung theo quy dinh ctia phéap luat vé xay dung.

6. Hai bén thoa thuan vé cac truong hop khong thuc hién bao hanh nha, coéng trinh xay
dung: (cac thoa thudn nay phai khong trai luat va khong trdai dao dirc xda hoi)

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Piéu nay, vi¢c sua chita cdc hu hong cua
nha, cong trinh xay dung thudc trach nhiém ctia Bén mua/bén thué mua.

8. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc thoa thudn ndy phai khéng trdi ludt
va khong trai d@o GUC XA NOT) ........cocuviiieiie s

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén mua c6 nhu cau thé chp nha, cong trinh xdy dyng dd mua cho t6 chtrc tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén mua dugc cip Gidy chimg nhén thi Bén mua
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phai théng bao trudc bang vin ban dé Bén ban ciing Bén mua 1am céc thu tyc can thiét theo
quy dinh cua t6 chuc tin dung.

2. Trong truong hop Bén thué mua chua nhén ban giao nha, cong trinh xay dung tir Bén cho
thué mua ma Bén thué mua c6 nhu cau thuc hién chuyen nhuong hop dong nay cho bén thir ba
thi cac bén phai thyc hién dung trinh ty, thu tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua
phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén cho thué mua khong duoc thu thém bat ky mot
khoan kinh phi nao khi 1am thu tyc x4c nhan viéc chuyén nhuong hop déng cho Bén thué mua.

3. Hai bén thdng nhét rang, Bén thué mua chi duoc chuyén nhuong hop dong thué mua nha,
cong trinh xay dung cho bén thir ba khi ¢6 dii cac diéu kién theo quy dinh ciia phap luat vé kinh
doanh bat dong san (Cdc bén cé thé théa thudn, ghi ré cdc diéu kién chuyén nhwong hop dong
thué mua nha, cong trinh Xay dung: .............cccccceeeeveennn.. ).

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, ngudi mua lai nha, cong trinh
xay dung hodc bén nhan chuyén nhuong hop dong thué mua nha, coéng trinh xay dung déu
duoc hudng cac quyén va phai thyc hién céc nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua theo thoa
thuan trong hop dong nay.

5. Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt
Va khong trdi dao Airc XA NOI). .......cocoviiiiiiiee e

Piéu 8. Cac thoa thuin vé phan sé hiru chung trong dy 4an va sé hiru riéng, quan 1y van
hanh (truong hop mua ban/thué mua nha, cong trinh xdy dung tai dy an Khu nha, cong trinh
xdy dung, Khu do thi, dw dn nha, cong trinh xdy dung hén hop)

Néu 1a nha chung cu, ¢6 cin hd chung cu dugc thiét ké va xdy dung trong toa nha thi ap dung,
thuc hién theo cac ndi dung dudi day (néu khéng phdi la nha chung cw, khéng c¢é can hé chung
cur duoc thiét ké va xdy dung trong toa nha thi cdc bén bdt budce phdi théa thudn, quy dinh vé
cdc noi dung lién quan trong viéc xdac dinh phan sé hivu riéng, phan sé hitu chung va viéc sir
dung nha, cong trinh xdy dng trong toa nhd; cdc bén cé thé tham khdo ndi dung dp dung cho
nha chung cu dwdi ddy dé théa thudn):

1. Bén mua/bén thué mua dugc quyén so hitu riéng ddi voi dién tich nha, cong trinh xay dung
da mua/thué mua theo thoa thuén cua hop dong nay va cac trang thlet bi k¥ thuét str dung riéng

gan lién v&i nha, cong trinh xay dung niy bao gom: .......... ; ¢6 quyén s hitu, sir dung chung
d6i v6i phan dién tich, thiét bi thuoc sé hiru chung trong toa nha quy dinh tai khoan 3 Diéu
nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuat thudc quyén s hiru riéng ctia Bén ban/bén cho thué
mua bao gom: (cdc bén phdi ghi 0 VAO MUC NAY) .....c..ccvevuieiiiiiiiieeee e

3. Cac phan dién tich va thiét bi thudc s¢ hitu chung, sir dung chung cua cac chi s¢ hitu trong
toa nha bao gom: .........ccoooiiiiiiiiiiiii, (cac bén phai thoa thudgn va ghi ré nhitng

phan dién tich va thiét bi thuéc sé hitu chung, sir dung chung ciia cdc chii s hitu trong toa
nha).

4. Cac phan dién tich thudc s hitu riéng ctia cac chit s¢ hitu khac (néu co) trong toa nha (nhu
van phong, si€u thi va dich vua khac ....): .......... (cdc bén théa thudn cu thé vao phan nay).

5. Hai bén nhét tri thoa thuan muc kinh phi quan 1y van hanh tda nha nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén
mua/bén thué mua theo quy dinh tai Diéu 5 cia hgp dong nay dén thoi diém Ban quén tri/Ban
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quan 1y toa nha dwogc thanh 1ap va ky hop ddng quan 1y, van hanh toa nha v6i don vi quan 1y
vanhanh1a: ......... ddng/m#/thang. Mirc kinh phi nay c6 thé duoc diéu chinh nhung phai tinh
toan hop 1y cho phul hop voi thyuc té timg thoi diém. Bén mua/bén thué mua c6 trach nhiém
dong khoan kinh phi nay cho Bén ban/bén cho thué mua vao thoi diém ......... (cac bén thoa
thuan dong hang thang vao ngay .......... hodc dong trong ........ thang dau, thoi diém dong 1a

......... ).

(Cdc bén théa thudn dinh kém theo hop dong nay bang danh muc cdc cong viée, dich vu quan
Iy vdn hanh toa nha ma Bén ban/bén cho thué mua cung cdp cho Bén mua/bén thué mua truoc
khi thanh ldp Ban qudn tri/Ban quan 1y toa nha, trong dé cé dich vu toi thiéu va dich vu gia
tang nhw: dich vu bao vé, vé sinh moi truong, quan ly van hanh, thé thao, cham séc sirc
khoe......).

b) Sau khi Ban quén tri/Ban quan ly toa nha dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong viéc, dich
vy, muc phi va viéc dong phi quan 1y van hanh téa nha s€ do Hoi nghi cac chu s¢ hitu trong
toa nha quyét dinh va do Ban quén tri/Ban quén 1y toa nha thoa thuan véi don vi quan 1y van
hanh toa nha.

¢) Truong hop Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc trung wong noi c6 toa nha c6 quy
dinh vé murc kinh phi quan 1y van hanh toa nha thi mac kinh phi ndy dugc dong theo quy dinh
ctia Nha nudc, trir truong hop cac bén co thda thuan khéc.

6. Quan 1y van hanh: (vé cdch thire, don vi qudn Iy vdn hanh, déng gdp kinh phi quan Iy vin
hanh; trach nhiém giam sat viéc quan ly, van hanh ... ...... do cdc bén thoa thudn)

7. Céc ndi dung khéac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
Va khong trai dao GuEc XA ML) «....cooeieiiiiieeeeee bbb

Pi¢u 9. Quyén va nghia vu ciia Bén ban/bén cho thué mua
1. Quyén ciia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén mua/bén thué mua tra tién mua nha, cong trinh xay dung theo ding thoa thuan
tai Didu 3 cla hop dong va dugc tinh 13i suat trong truong hop Bén mua/bén thué mua cham
thanh toan theo tién do thoéa thuan tai Diéu 3 ciia hop dong nay;

b) Yéu cau Bén mua/bén thué mua nhén ban giao nha, cong trinh xay dung theo dung thoi han
thoa thudn ghi trong hgp dong nay;

¢) Puoc quyén tir chdi ban giao nha, cong trinh x4y dung hodc ban giao ban chinh Gidy chimg
nhén cua Bén mua/bén thué mua cho dén khi Bén mua/bén thué mua hoan tat cac nghia vu
thanh toan tién theo thda thuan trong hop dong nay;

d) PBuogc quyen thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha, cong trinh xay dung
c6 gia tri chat luong twong duong theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; truong hop thay
ddi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong nha, cong trinh xay dung thi phai c6 sy thda
thuan bang vin ban véi Bén mua/bén thué mua;

d) Pon phuong chim dut hop dong mua ban/thué mua nha, cong trinh xiy dung theo thoa
thuan tai hop dong nay;

e) Yéu cau Bén mua/bén thué mua ndp phat vi pham hop dong hodc bdi thuong thiét hai khi vi
pham cac thoa thuan thudc dién phai np phat hodc phai bdi thudng trong hop dong nay hoic
theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;
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g) Céc quyén khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc thoa thudn nay phdi khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu ctia Bén ban/bén cho thué mua:

a) Cung cap cho Bén mua/bén thué mua céac thong tin chinh xac vé& quy hoach chi tiét du an,
quy hoach va thiét ké nha, cong trinh xay dung da dugc phé duyét;

b) X4y dung nha, cong trinh xay dung va cac cong trinh ha ting theo diing quy hoach, ndi dung
ho so du an va tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao nha, cong trinh xay dung thi
Bén mua/bén thué mua c6 thé str dung va sinh hoat binh thuong;

¢) Pam bao chét lugng xdy dung, kién tric ky thudt va my thuét nha, cong trinh xay dung theo
dung quy chuén, tiéu chun thiét ké, tiéu chuan k§ thuat hién hanh;

d) Bao quan nha, cong trinh xay dung trong thoi gian chua giao nha, cong trinh xay dung cho
Bg%n mua/bén thué mua; thuc hién bado hanh nha, cong trinh xay dung theo quy dinh tai ctia hgp
dong nay va theo quy dinh cua phép luét;

d) Ban giao nha, cong trinh x4y dung va cac gidy to phéap 1y co lién quan dén nha, cong trinh
xay dung cho Bén mua/bén thué mua theo dung thoi han théa thuan trong hop dong nay;

e) Hudng dan va hd tro Bén mua/bén thué mua ky két hop dong sir dung dich vu v6i nha cung
cap dién nudc, vien thong, truyen hinh cép....;

g) Nop tién st dung dét va cac khoan phi, I¢ phi khéc lién quan dén viéc ban/cho thué mua nha,
cong trinh xay dung theo quy dinh cua phép luat;

h) Lam thu tyc dé co quan nha nudc c6 tham quyén cdp Gidy chimg nhan cho Bén mua/bén
thué mua. Trong truong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua c6 van ban thong bao cho Bén
mua/bén thué mua vé viéc ndp cac gidy to lién quan dé Bén ban/bén cho thué mua lam thu tuc
dé nghi cip Giay ching nhan cho Bén mua/bén thué mua;

Trong thoi han ........ ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cua Bén ban/bén cho thué mua
ma Bén mua/bén thué mua khong ndp day du cac giay to theo thong bao thi coi nhu Bén
mua/bén thué mua ty nguyén di 1am thu tuc cap Gidy ching nhan. Khi Bén mua/bén thué mua
tu nguyén lam thu tuc de nghi cap Gidy ching nhan thi Bén ban/bén cho thué mua co trach
nhiém hd tro va cung cip day du ho so phap 1y vé nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén
thué mua;

i) HO tro Bén mua lam céc tha tuc thé chdp nha, cong trinh xay dung di mua tai t6 chirc tin
dung khi c6 yéu cau ctia Bén mua;

k) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua/bén thué mua khi vi pham
cac thoa thuan thudc dién phai ndp phat hodc boi thuong trong hop dong nay hoic theo quyét
dinh cua co quan nha nude c6 thim quyén;

1) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt
va khong trai dao Guec XA ROL) ..o

Piéu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén mua/bén thué mua
1. Quyén cuia Bén mua/bén thué mua:

a) Nhan ban giao nha, cong trinh xay dung quy dinh tai Diéu 1 ctia hgp dong nay c6 chat lugng
vo1 cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu xay dung ma cac bén da thoa thuan kém



phaplynha‘r;rl_'w 0 Phaplynhanh.vn

Tel: 0377.377.877 —0907.520.537 Email: info@adbsaigon.com

theo hop dong nay va hd so nha, cong trinh xay dung theo ding thoa thuan trong hop dong
nay;

b) Pugc str dung ..... chd dé xe 6 to/xe may trong khu vuc dd xe cua du an (cdc bén thoa thudn
cu thé noi dung nay vé vi tri, dién tich .... dé xe);

¢) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua lam thu tyc dé nghi cap Gidy ching nhan theo quy dinh
cta phap luat (trir truong hop Bén mua/bén thué mua tu nguyén thuc hién tha tuc nay theo thoa
thuén tai diém h khoan 2 Diéu 9 ctuia hgp dong nay);

d) Puogc toan quyén s hitu, sir dung va thuc hién cac giao dich dbi v6i nha, cong trinh xay
dung da mua/thué mua theo quy dinh cua phap luat, ddng thoi duoc sir dung cac dich vu ha
tang do doanh nghiép dich vu cung cip truc tiép hoic thong qua Bén ban/bén cho thué mua sau
khi nhan ban giao nha, cong trinh xay dung theo quy dinh vé str dung cac dich vu ha ting cia
doanh nghiép cung cép dich vu;

d) Nhan Gidy chimg nhan sau khi d thanh toan dii 100% tién mua/thué mua nha, cong trinh
xay dung va cac lpai thue, phi, I¢ phi lién quan dén nha, cong trinh xay dung ban theo thoa
thuén trong hgp dong nay va theo quy dinh cia phap luat;

e) Yéu cau Bén ban/bén cho thué mua hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha tang k¥ thuat
va ha tang xa hoi theo dung ndi dung, tién do du an da dugc phé duyét;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao nha, cong trinh xay dung néu Bén ban/bén cho thué mua
khong hoan thanh viéc xay dung va dua vao st dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau
sir dung thiét yéu, binh thudng cia Bén mua/bén thué mua theo ding thoa thuan tai khoan 4
Diéu 4 ctia hop dong nay hoic trong trudng hop dién tich nha, cong trinh x4y dung thyc té nho
hon/Ién hon ...% (.....phan tram) so v6i dién tich ghi trong hgp dong nay. Viéc tir chdi nhan
ban giao nha, cong trinh xay dung trong truong hop nay khong bi coi 13 vi pham cac diéu kién
ban giao nha, cong trinh xay dung ctia Bén mua/bén thué mua ddi v6i Bén ban/bén cho thué
mua;

h) Yéu cau Bén ban hd trg thu tuc thé chép nha, cong trinh xay dung da mua tai td chuc tin
dung trong truong hgp Bén mua cé nhu cau thé chap nha, cong trinh xay dung tai to chuirc tin
dung;

i) Cac quyén khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc thoa thudn ndy phai khéng trdi ludt va
khong trai dao dirc xa hoi)

2. Nghia vu ctia Bén mua/bén thué mua:

a) Thanh toan dy du va dang han s tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung theo thoa
thuan tai Diéu 3 cua hop dong nay khong phu thude vao viéc cé hay khong co thong bao thanh
todn tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung cta Bén ban/bén cho thué¢ mua;

b) Nhan ban giao nha, cong trinh xay dung theo thoa thuan trong hop dong nay;

c) Ké tir ngay ban giao nha, cong trinh x4y dung, Bén mua/bén thué mua hoan toan chiu trach
nhiém d6i véi nha, cong trinh xay dung da mua/thué mua (trir cac trudng hop thude trach nhiém
bdo dam tinh phap Iy va viéc bao hanh nha, cong trinh xay dung ctia Bén ban/bén cho thué
mua) va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop dong bao hiém can thiét d6i véi moi
rui ro, thi€t hai lién quan dén nha, cong trinh xay dung va bao hiém trach nhiém déan sy phu
hop v6i quy dinh cia phép luat;
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d) K& tir ngay ban giao nha, cong trinh xay dung, ké ca truong hop Bén mua/bén thué mua
chua vao st dung nha, cong trinh xay dung thi nha, cong trinh xay dung s€¢ dugc quan ly va
bdo tri theo ndi quy quan ly sir dung nha, cong trinh xay dung va Bén mua/bén thué mua phai
tuan thu cac quy dinh dugc néu trong ban ndi quy quan ly str dung nha, cong trinh xay dung;

@) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén mua/bén thué
mua phai ndp nhu thoa thuan tai hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vy nhu: dién, nuéc, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh,
thong tin lién lac... va cac khoan thu€, phi khac phéat sinh do nhu cau str dung cia Bén mua/bén
thué mua theo quy dinh;

g) Str dung nha, cong trinh xay dung theo dung muc dich thoa thuan trong hop dong nay va
theo quy dinh cta phap luat;

h) Nop phat vi pham hop dong va boi thuong thiét hai cho Bén ban/bén cho thué mua khi vi
pham cdc théa thuén thu¢c dién phai nop phat hodc boi thuong theo quy dinh trong hop dong
nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nudc ¢ tham quyén;

1) Thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 tham quyén khi vi
pham cac quy dinh v€ quan ly, st dung nha, cong trinh xay dung;

k) Cac nghia vu khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai d@o GUrC XA NOT) ...........ccooiiiiiiiii e

Pic¢u 11. Trach nhiém ciia hai bén va vi¢c xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén théng nhat hinh thte, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén mua/Bén thué mua cham tré
thanh toéan tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung:

(Cdc bén cé thé théa thudn cdc ndi dung sau day:

-Néu qud ......... ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn tién mua/thué mua nha, cong trinh
xdy duwng theo théa thudn tai Piéu 3 ciia hop dong ndy ma Bén mua/bén thué mua khéong thuc
hién thanh todn thi sé bi tinh ldi sudt phat qua han trén t(fng s6 tien cham thanh todn la: ...%
(....phan tram) theo lai sudt...... (cdc bén thoa thudn cu thé % ldi sudt/ngay hodc theo timg
thang va lai sudt cé ky han .. . thang hodc khong ky han) do Ngdn hang...... ... cong bé tai thoi
diém thanh todn va dwoc tinh bdt dau tir ngay phdi thanh todn dén ngay thuc trd;

- Trong qud trinh thyc hién hop dong ndy, néu tong thoi gian Bén mua/bén thué mua tré han
thanh todn cua tat ca cac dot phdi thanh todn theo théa thudn tai Diéu 3 cia hop dong ndy
vieot qua ... ngay thi Bén ban/bén cho thué mua cé quyén don phiong cham dirt hop dong
theo théa thudn tai Piéu 14 ciia hop dong nay.

Trong truong hop nay Bén ban/bén cho thué mua dwoc quyén ban nha, céng trinh xdy dung
cho khdch hang khdc ma khéng can cé sie dong y ciia Bén mua/bén thué mua nhung phdi thong
bdo bang van ban cho Bén mua/bén thué mua biét triede it nhat 30 ngdy. Bén ban/bén cho thué
mua s€ hoan trd lai s6 tién ma Bén mua/bén thué mua da thanh todn ....... (co hodac khong tinh
lGi sudt do cdc bén théa thugn) sau khi da khdu trir tién boi thuong vé viéc Bén mua/bén thué
mua vi pham hop dong nay la .....% (.....phan tram) tong gid tri hop dong nay (chiea tinh thué)
(do cdc bén thoa thudn % nay).

2. Hai bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén ban/bén cho thué mua cham
tré ban giao nha, cong trinh xay dung cho Bén mua/bén thué mua: ...........



phaplynha‘r;rl_'w O Phaplynhanh.vn

Tel: 0377.377.877 —0907.520.537 Email: info@adbsaigon.com

(Cdc bén c6 thé théa thudn cdc ndi dung sau day:

- Neu Bén mua/bén thué mua da thanh todn tién mua/thué mua nha, cong trinh xdy dung theo
tién do théa thudn trong hop dong nay nhung qud thoi han ... ngdy, ké tir ngdy Bén ban/bén
cho thué mua phai ban giao nha, cong trinh xdy dung theo thoa thudn tai Diéu 5 ciia hop dong
nay ma Bén ban/bén cho thué mua van chwa ban giao nha, céng trinh xdy dung cho Bén
mua/bén thué mua thi Bén ban/bén cho thué mua phai thanh toan cho Bén mua/bén thué mua
khodn tién phat vi pham véi ldi sudt I ... ... % (... phan tram) (cdc bén théa thudn cu thé %
1di sudt/ngay hodc theo tirng thang va lai sudt c6 ky han ... thang hodc khong ky han) do
Ngan hang ... ... ... cong bé tai thoi diém thanh todn trén tong sé tién ma Bén mua/bén thué mua
da thanh toan cho Bén ban/bén cho thué mua va dwoc tinh tir ngay phai ban giao nha, cong
trinh xdy dung theo théa thudn dén ngay Bén ban/bén cho thué mua ban giao nha, cong trinh
xdy dung thuc té cho Bén mua/bén thué mua.

- Néu Bén ban/bén cho thué mua chdm ban giao nhd, céng trinh xdy dung qud ... ngay, ké tir
ngay phai ban giao nha, cong trinh xdy dyng theo thoa thugn tai Piéu 5 ciia hop dong nay thi
Bén mua/bén thué mua cé quyén tiép tuc thwc hién hop dong nay véi théa thudn bo sung vé
thoi diém ban giao nha, céng trinh xdy dung mdi hodc don phwong cham dirt hop dong theo
théa thudn tai Piéu 14 ciia hop dong nay.

Trong trieong hop nay, Bén ban/bén cho thué mua phdi hoan tra lai toan b sé tién ma Bén
mua/bén thué mua da thanh todn (cdc bén théa thudn cé hodc khéng tinh ldi sudt) va boi thuong
cho Bén mua/bén thué mua khodn tién phat vi pham hop dong twong dwrong véi ....% (... phan
trdam) tong gid tri hop dong nay (chuwa tinh thué).

3. Truong hop dén han ban giao nha, cong trinh xay dung theo thong bao ctia Bén ban/bén cho
thué mua va nha, cong trinh xay dung di di diéu kién ban giao theo thoa thuan trong hop dong
nay ma Bén mua/bén thué mua khong nhan ban giao thi: (cdc bén théa thudn cu thé)
4. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cac thoa thuan nay phai khong trai luat
va khong trai dao GUC X8 NO1) .eevvieiiiiiiiiie e

Pi¢u 12. Cam két ciia cac bén

1. Bén ban/bén cho thué mua cam két:

a) Nha, cong trinh x4y dyng néu tai Diéu 1 cua hop dong nay khong thudc dién da ban/da cho
thué mua cho nguoi khac, khong thudc dién bi cam ban/cho thué mua theo quy dinh ctia phap
luéat;

b) Nha, cong trinh xay dung néu tai Piéu 1 cua hop dong nay duoc xay dyng theo dung quy
hoach, dung thiét ké va cac ban v& dugc phé duyét da cung cap cho Bén mua/bén thué mua,
bao dam chat lugng va dliing cac vat li¢u xay dung theo thuén trong hgp dong nay;

¢) Cac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu cd): (cdc cam két théa thudn nay phdi khéng
trai ludt va khong trai dao Grc XA NOT) ...........c.ooooueiiiiiiiiiii et
2. Bén mua/bén thué mua cam két:

a) Da tim hiéu, xem xét ky thong tin vé nha, cong trinh xay dung mua/thué mua;

b) D3 duoc Bén ban/bén cho thué mua cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can
thiét lién quan dén nha, cong trinh xay dung, Bén mua/bén thué mua da doc can than va hiéu
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cac quy dinh cta hop ddng nay ciing nhu cac phy luc dinh kém. Bén mua/bén thué mua da tim
hiéu moi van d& ma Bén mua/bén thué mua cho 13 can thiét dé kiém tra muc do chinh xé4c cta
cac gidy to, tai lidu va thong tin do;

¢) S6 tién mua/thué mua nha, cong trinh x4y dung theo hop dong nay 1a hop phap, khong co
tranh chép v6i bén thi ba. Bén ban/bén cho thué mua s& khong phai chiu trach nhiém déi véi
viéc tranh chép khoan tién ma Bén mua/bén thué mua di thanh toan cho Bén ban/bén cho thué
mua theo hop ddng nay. Trong trudng hop c¢é tranh chip vé khoan tién mua/thué mua nha,
cong trinh xay dung nay thi hop dong nay van c6 hiéu luc d6i véi hai bén;

d) Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén ban/bén cho thué mua yéu cau theo quy dinh cia
phap luat dé lam thu tuc cap Gidy chung nhan cho Bén mua/bén thué mua.

d) Céac cam két khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cdc cam két théa thudn nay phdi khong
trai luat va khong trai dao dire xd hoi)
3. Viéc ky két hop dong nay giita cic bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira dbi.

4. Trong truong hgp mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong hop déng nay bi co quan nha
nude c¢6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh cua phap luat thi cac dlgu khoan, leII} khac cta hop dong nay van c6 hiéu
luc thi hanh d6i v6i hai bén. Hai bén s€ thong nhvét sua doi céc dicu, khoan, diém bi tuyén vo
hiéu hodc khong c6 gia tri phap ly hoac khong thé thi hanh theo quy dinh cua phép ludt va phu
hop véi y chi cua hai bén.

5. Hai bén cam két thyc hién dung cac thoa thuan di quy dinh trong hop dong nay.

6. Cac n6i dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn ndy phdi khéng trdi ludt
Va khong trdi d@o GUC XA NOT) ........cooooiiiiiii i
Diu 13. Sy ki¢n bat khi khang

1. Cac bén nhat tri thoa thuan mot trong cac trudng hop sau day duoc coi 1a su kién bat kha
khang:

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phép luat ciia Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén hodc cac truong hop
khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru tai co s y té;

d) Cac noi dung khac do hai bén thoa thuan (néu c6): (cac théa thudn nay phai khéng trdi lugt
va khong trai d@o Aue XA NOT) .......cceooioiiiiiii s

2. Moi trudng hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong dugce coi 1a trudong hop bat kha
khang.

3. Khi xuét hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thudn tai khoan 1 Diéu nay
thi bén bi tac dong boi truong hop bét kha khang phai thong bao bang vian ban hoic thong bao
tryc tiép cho bén con lai biét trong thot han ...... ngay, ké tir ngiy xay ra truong hop bat kha

khang (néu c6 gidy to chitng minh vé Iy do bdt kha khang thi bén b tac dong phai xudt trinh
gidy to nay). Viéc bén bi tac dong boi trudng hop bat kha khang khong thuc hién duoc nghia
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vu cua minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo hop ddng va ciing khong phai 14 co s&
deé bén con lai ¢6 quyén cham dut hop dong nay.

4. Viéc th}_IC hién nghia vu theo hop ,déng cua cac bén s€ dugc tam dung trong thoi gian xay ra
su kién bat khé khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hiénqcéc nghia vu cﬁa} minh sau khi su kién bat
kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 14 cia hop dong nay.
5. Cac ndi dung khac do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai dao Airc Xa NOI) .........coooviiiiiiiii i
Piéu 14. Cham dirt hop dong

1. Cac trudong hop cham dit hop dong:

a) Hai bén dong ¥ chdm dat hop dong Trong truong hop nay, hai bén 1ap van ban thoa thuan
cu thé cac diéu kién va thoi han cham dit hop dong;

b) Bén mua/bén thué mua cham thanh toan tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung theo
thda thuan tai khoan 1 Bicu 11 cua hop dong nay;

c¢) Bén ban/bén cho thué mua cham ban giao nha, cong trinh xay dung theo thoa thuén tai biéu
5 cua hop dong nay;

d) Trong trudng hop bén bi tac dong boi sy kién bat kha khang khong thé khic phuc dugc dé
tiép tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han ... ngay, ké tir ngay xay ra su kién bat kha
khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khéc thi mot trong hai bén c¢6 quyén don phuong
cham dut hop dong nay va viéc cham dat hop dong nay khong dugce coi 13 vi pham hop dong.

2. Viée xir Iy hau qua do cham dirt hgp dong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay nhu: hoan tra
lai tién mua/thué mua nha, cong trinh xay dung, tinh 13i, cac khodn phat va boi thuong
............. do hai bén thoa thuan cu the.

3. Cac ndi dung khéc do hai bén thoa thuan (néu co): (cdc théa thudn nay phdi khéng trdi ludt
va khong trai d@o GUrC XA NOT) ........cocciiiiiiiiiiece e

Piéu 15. Thong bao
1. Pia chi dé cac bén nhan thong bao clia bén kia (ghi rd doi véi Bén ban/bén cho thué mua,
doi vOi Bén mua/bén thué MUQ): .............cccoiueiiiiiiiiiie ittt

2. Hinh thirc thong béo gitra cac bén (théng qua Fax, thi, dién tin, giao truc tiép): .........

3. Bén nhan thong bao (néu Bén mua/bén thué mua cé nhiéu nguoi thi Bén mua/bén thué mua
thoa thudn cie 01 nguoi dai dién dé nhdn thong bao) 1. .........ccccoceoeoiiiiieiiieiiee e

4. Bat ky thong béo, yéu cau, thong tin, khleu nai phat sinh lién quan den hop dong nay phai
dugc 1ap thanh van ban. Hai bén théng nhét rang, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai dugc coi
1a d4 nhan néu giri dén dtng dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao, ding hinh thirc thong béo
theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va trong thoi gian nhu sau:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chit ky cua nguoi nhan thong bao;

b) Vao ngay bén gtri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri thong
bao bang fax;

¢) Vao ngay ....... , ké tir ngay dong ddu buu dién trong trudng hop giri thong bao bang thu
chuyén phat nhanh;
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d) Cac noi dung khac do hai bén thoa thudn (néu cb): (cdc théa thudn nay phai khéng trdi ludt
va khong trai dao AeC XA ROT) .........ccooueiiiiiii s

5. Cac bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi vé dia chi, hinh
thirc va tén ngudi nhan thong bao; néu khi da co thay d6i vé (dia chi, hinh thirc, tén nguoi nhdn
théng bdo do cdc bén théa thudn.....) ma bén c6 thay ddi khong théng bao lai cho bén kia biét
thi bén giri thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc bén c6 thay d6i khong nhan duoc cac
van ban thong béo.

Piéu 16. Céc théa thuin khac

Ngoai cac thoa thuin di néu tai cac didu, khoan, diém trong hop dong nay thi hai bén c6 thé
thoa thuan thém céac ndi dung khac, nhung cac ndi dung do hai bén tu théa thuan thém tai Diéu
nay ciing nhu tai cac diéu, khoan, diém khac trong toan b hop dong nay phai khong trai véi
cac ndi dung di dugc quy dinh tai hgp dong nay va phai phu hop véi quy dinh caa phap luat,
khong dugc trai dao dic xa hoi.

Piéu 17. Giai quyét tranh chip

Cac bén c6 trach nhiém thoa thuan cu thé cach thirc, hinh thirc giai quyét tranh chap vé cac ndi
dung cua hop dong khi c6 tranh chap phat sinh va lya chon......... (co quan Toa 4an) dé giai
quyét theo quy dinh phép luat khi hai bén khong ty thoa thuan giai quyét dugc.

Pié¢u 18. Thoi diém c6 hiéu luc cia hop dong
1. Hop d0ng nay cO hiu Iwe K& 1l NEAY ...vuveieviieiiecicieee oot sesssen s enesneseans

2. Hop déng nay co ... diéu, voi... trang, dugc lap thanh ... ban va c6 gia tyi phép 1y nhu nhau,
Bén mua}/bén thué mua gitr ... ban, Bén ban/bén cho thué’mua giﬁ ... ban @€ luu trit, lam thu tuc
ndp thué, phi, 1€ phi theo quy dinh phép luét va tha tuc cap Gidy ching nhin cho Bén mua/bén
thué mua.

3. Kem theo hop dong nay 14 01 ban v& thiét ké mat bang nha, cong trinh xay dung, 01 ban v&
thiét ké mat bang tang c6 nha, cong trinh xay dung, 01 ban vé thiét ké mit bang toa nha c6 nha,
cong trinh x4y dyng néu tai Piéu 1 ctia hgp dong nay da dugc phé duyét, 01 ban ndi quy quan
1y st dung toa nha, 01 ban danh muc vt liéu xay dung nha, cong trinh xay dung (néu mua
ban/thué mua can ho du lich/can ho vian phong két hop luu tra hinh thanh trong tuong lai) va
cac gidy to khacnhu ..........

Céc phu lyc dinh kém hop dong nay va cac sira doi, bo sung theo thoa thuan cuia hai bén 1a ndi
dung khong tach ro1 hop dong nay va c6 hi¢u luyc thi hanh doi véi hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay d6i ndi dung ctia hop dong nay thi phai lap bang
véan ban c6 chir ky cua ca hai bén.
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BEN MUA/BEN THUE MUA BEN BAN/BEN CHO THUE MUA
(Ky, ghi ro ho tén; néu la to chirc thi ghi (K, ghi ro ho tén, chitc vu nguroi ky va dong
ro chirc vu nguoi ky va dong dau) dau)

* Ghi cac can cur lién quan dén viéc mua ban, cho thué mua nha, cong trinh xay dung. Truong
hop Nha nuée o sira doi, thay thé cac vin ban phap luat ghi tai phan cin ct ciia hop dong nay
thi bén ban phai ghi lai theo s6, tén van ban méi di thay doi.

2 Ghi tén doanh nghiép, ca nhan ban, cho thué mua nha &; néu 1a c4 nhan thi khong can co cac
ndi dung vé Giay chirmg nhan dang ky doanh nghiép/Giay chimg nhan dang ky dau tu, nguoi
dai dién phap luat ciia doanh nghiép.

3 Néu 14 t6 chtrc thi ghi cic thong tin vé t6 chirc; néu 13 ca nhan thi ghi cac thong tin vé ¢4 nhén,
néu c6 nhiéu ngudi mua la ca nhan cung dimng tén trong hop dong thi tai muc nay phai ghi day
du thong tin vé nhiing nguoi cung mua nha ¢; khong can c6 cac ndi dung vé Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép/Gidy ching nhan ding ky dau tu, nguoi dai dién phéap lut cia doanh
nghiép.

‘ Nél‘l 13 t6 chirc thi ghi s6 Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép hoidc Gidy chimg nhan ding
ky dau tu.

(Méu Hop dong nay dwoc ban hanh kém theo Nghi dinh 02/2022/NP-CP)



